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 اجةالدیب

تمثل المذكرات الظرفیة إحدى أدوات مرصد العقار الصناعي المنصوص علیھا في المرسوم التنفیذي 
م، المتضمن إنشاء الوكالة الوطنیة للوساطة ، المعدل والمتمّ 2007أفریل  23المؤرخ  119-07رقم 

 .د لقانونھا الأساسي ومھامھاوالمحدّ  والضبط العقــــاري

و متابعة الظروف الاقتصادیة الوطنیة التي تمیز سوق العقار المخصص الغرض من ھذه المذكرات ھ
 .2018للاستثمار ومحدداتھ. تتعلق المذكرة الحالیة بالسنة المالیة 

  یتضمن محتواھا العناوین الرئیسیة الواردة في المذكرات السابقة.

 :وبالتالي فان المذكرة الظرفیة الحالیة منظمة على النحو التالي

 وف الاقتصادیة للفترة ؛الظر  - 

 الظروف القانونیة ومؤشرات النشاط الصناعي ؛  - 

 تطور سوق العقار المخصص للاستثمار؛  - 

 .ولقد تم اعداد ھذه المؤشرات استنادا الى مصادر وطنیة ودولیة موثوقة

 ري.یتم تطویرھا وإدارتھا في قاعدة بیانات على مستوى الوكالة الوطنیة للوساطة والضبط العقا

 تعكس المذكرات الظرفیة وجھات نظر الوكالة وتحلیلاتھا.
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I   .الظروف الاقتصادیة للفترة  

  2016و  2014(بین عامي  2014ظل الاقتصاد الوطني متأثرًا بالصدمة النفطیة لعام  2018في عام 
أن ) على الرغم من 1٪68دولارًا ، أي انخفاضا یقدر بـ  35إلى  110انخفض سعر البرمیل من 

 .2017و  2016التوازنات الرئیسیة للبلاد أقل عرضة للمخاطر التي شھدھا عامي  

 :ما یلي 2018بیانات النشاط الاقتصادي للسنة المالیة  تبرز

  22017عام في  ٪ 1.4مقارنة مع  ٪ 1.5نمو طفیف في الناتج المحلي الإجمالي الذي بلغ .
) والبناء والأشغال ٪ 6طات الزراعیة  (+ ویعود ھذا النمو أساسا إلى الأداء الجید للنشا

) ومع ذلك ، فان قطاع المحروقات ما زال ٪ 4.5) و المصالح التجاریة (٪ 5.6العمومیة (
 ).٪-6.2یتسم بمساھمتھ السلبیة في النمو (

 ؛٪ 5( 2017أي انخفاضا بـالنسبة  لعام  ٪ 4.3 سجلت نسبة التضخم معدلا سنویا یقدر ب( 

 2018ملیار دولار أمریكي.  فلقد  غطت صادرات  5.03ري عجزًا بنحو عرف المیزان التجا 
ملیار دولار أمریكي). ان   46.20من الواردات (  ٪ 389ملیار دولار أمریكي)  41.17(

 ) .٪76(  2017نسبة التغطیة ھذه في ارتفاع مقارنةً بالنسبة المسجلة  في عام 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   

                          /data_graphs/40.htm enwww.opec.org/opec_web/  منظمة الدول المصدرة للنفط .1
 849رقم  – 2018الفصل الرابع  -، الحسابات الوطنیة الفصلیة  ONS . الدیوان الوطني للإحصاء2
  ) 2018(سنة المدیریة العامة للجمارك - الاحصائیات  للإعلام الآلي و المركز الوطني .3
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  الدیوان الوطني للإحصاء : المصدر                                                      

  

  

  الاجمالينسبة النمو للناتج المحلي  : Taux de croissance PIB 

 

  ّمنسبة التضخ   : Taux d'inflation 
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  المركز الوطني للإعلام الآلي و الاحصائیات المدیریة العامة للجمارك  الجزائر : صدرالم               

 

 

   نسبة التغطیة: Taux de couverture 
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II .النشاط الصناعي   
   

مجموعة من التدابیر التحفیزیة والتسھیلیة لتعزیز   2018تبنت السلطات العمومیة  خلال السنة المالیة 
 صناعي قصد تنویع الاقتصاد والحد من الاعتماد على المحروقات.النشاط ال

سنتطرق باختصار فیما یلي الى الجانب التشریعي لھذه السیاسة قبل ابراز المؤشرات التي تعكس 
  .دینامیكیات القطاع

  

II -1 :الظّروف القانونیة 

   :صدور عدد من النصوص أھمھا 2018في عام  تمّ 

المتعلق بإنشاء وكالة تطویر المؤسسات الصغیرة والمتوسطة  1704 -18المرسوم التنفیذي رقم  -
؛ و لقد تم إنشاء ھذه الوكالة لبعث دینامیكیة جدیدة في (ADPIPME)و ترقیة الابتكار

 :المؤسسات الصغیرة والمتوسطة من خلال العمل على

 تكثیف نسیجھا ؛  • 

 دعم الابتكار والبحث والتطویر فیھا؛  •

  .الحصول على الصفقات عملیات  التمویل مرافقتھا في   •

الذي یحدد كیفیات تسییرالصندوق الوطني لدعم تنمیة المشاریع  169- 18المرسوم التنفیذي رقم   -
 .الصغیرة والمتوسطة ودعم الاستثمار وتعزیز القدرة التنافسیة الصناعیة

زیادة في الضریبة المطبقة على منھ المتعلقة على ال 104في المادة  2018قانون المالیة لعام  ینص  -
لتشجیعھم على  5 ٪ 5إلى  ٪ 3مالكي الأراضي المخصصة للاستخدام الصناعي غیر المستغلة من 

 .الآجال المحددة انجاز مشاریعھم الاستثماریة في

الاستیراد من خلال تعلیق استیراد بعض المنتجات قصد  التقلیص من   اتخاذ تدابیر تقییدیة تخصّ  -
   .ودعم استبدالھا بالمنتوجات المحلیة الواردات

 
  

 

 

     2018یولیو    15المؤرخة في  42.الجریدة الرسمیة رقم 4
  2017دیسمبر  28المؤرخة في  76. الجریدة الرسمیة رقم 5
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II - 2:  مؤشرات النشاط الصناعي. 

الوطنیة لتطویر  أحصت الوكالة الصناعي. فلقدأن المستثمرین مھتمین بالقطاع  2018نلاحظ في عام 
عن مشاریع الاستثمار الصناعي للعامین الماضیین  إعلانًا 62564و    ANDI   2293الاستثمار

  على التوالي. 2017و  2018

 والواردة فيیشرح المختصین أن ھذه الدینامیكیة مقرونة بالمزایا الممنوحة لأي حامل لمشروع صناعي  
 .2016أغسطس  03ثمار، الصادر في المتعلق بترقیة الاست 09- 16القانون رقم 

 7سجل الإنتاج الصناعي خارج المحروقات للقطاع العام الوطني زیادة طفیفة قدرھا  أخر، ومن جانب
الرؤیة الكلیة  . علاوة على ذلك فبسبب انعدام البیانات من القطاع الخاص فإنّ 2017بعام  مقارنة ٪ 0.9

 .بخصوص الدینامیكیات الصناعیة تبقى ناقصة

 III - تطور سوق العقار الصناعي 

یعكس سوق العقار الصناعي جیدًا دینامیكیات النشاط الصناعي من حیث انجاز المشاریع الاستثماریة؛ 
التي خففت من إجراءات الحصول على حق  2015ویظل خاضعا لأحكام قانون المالیة التكمیلي لعام 

                                                                                                                                                                     .الامتیاز

ولایة التي تم رصدھا. تقلص حجم  46معاملة في  640سجلت المحافظات العقاریة  2018خلال عام 
  ا یعادل انخفاضًا بنسبة، ممّ 2017معاملة مقارنة بعام  65العقارات التي تم التصرف فیھا بمقدار 

 8 9.2٪.  

  2017  2018  

 كیفیة المعاملة

النسبة من الكل    العدد
(%)  

  

النسبة من الكل    العدد
(%)  

حق الامتیاز    637 90% 457 71% 
التنازل   55 8% 149 23% 

 %5 34 %2 13 كیفیات أخرى
 %100 640 %100 705 المجموع

 
في عام  ٪ 71إلى  2017في عام  ٪ 90نقطة (من  19أن النسبة من الكل تقھقرت بـ  الرغم منعلى  

معاملة   94ت شھدت زیادة تقدر بـ ) ، فإن كیفیة حق الامتیاز لا تزال ھي السائدة بید إن التنازلا2018
 .٪ 23إلى  ٪ 8فارتفعت حصتھا من 

 ) 2018،  2017استعراض المشاریع الاستثماریة المعلن عنھا  ( ANDIالوكالة الوطنیة لتطویر الاستثمار . 6

 848رقم  -2018الفصل الرابع  –الدیوان الوطني للإحصاء، مؤشر الانتاج الصناعي  .7

 ) 2018،  2017ة للوساطة و الضبط العقاري ، جدول أسعار العقار الصناعي ( الوكالة الوطنی .8
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 2018لسنة  أما بالنسبة إلى تموقع العقارات التي تم التصرف فیھا ، فإن جدول أسعار  العقار الصناعي
فان  معاملة التي تم  رصدھا  640یشیر الى ھیمنة توطین المشاریع في مناطق النشاطات  : فمن بین 

نقطة مقارنة بالعام الماضي.  17بزیادة  ٪ 75منھا تتواجد ھنالك ، أي بنسبة تقدر بـ  481  

اعیة تجدر الإشارة إلى أن قرار السلطات العمومیة بتأجیل أي منح جدید للعقار في المناطق الصن 
معاملة في  54إلى  162عدد المعاملات حیث انخفضت من  قلصّ منالجدیدة قبل انتھاء الأشغال فیھا 

 ھذا النوع من المناطق.

 

  2017  2018  

 نوع المنطقة
النسبة من الكل    العدد

(%)  
النسبة من الكل    العدد

(%)  

 %75 481 %58 409 منطقة نشاطات

 %12 76 %13 93 منطقة صناعیة

 %8 54 %23 162 م صمشاریع 

 %5 29 %6 41 منطقة حضریة

 %100 640 %100 705 المجموع

 

  

الوطني للعقار یتضح جلیا أن متوسط السعر  2018لعام نتائج جدول أسعار العقار الصناعي في ضوء 
   أي من 2017ام ـــفي ع دهــرص مّ ــذي تـعر الـــمقارنة مع السّ  ٪ 22بنسبة  في زیــادةناعي ــالصّ 

ما زالت  تیازحقّ الامومع ذلك فعلى الرغم من ھذه الزیادة فان كیفیة  .²دج/م 6730إلى  ²دج/م 5518
  ." الأسعارتساھم في "تلطیف

قبل المتعاملین العمومیین و الذي یعطى بقیمة السوق (خارج  الممنوح منإن متوسط السعر للعقار 
التي أجراھا الخواص   السعر للتنازلات، ھو أقل من متوسط ²دج/م 5769أي ما یعادل  )،التخفیضات

  .²دج/م 10081والتي تساوي 
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  2017  2018  

  

  نوع السوق 

  

 متوسط
  السعر

  لأدنى

لمئوي 
25٪(  

 الأقصى 

المئوي 
95٪(  

متوسط 
  السعر

  

  الأدنى 

)          ٪25(لمئویة

 الأقصى 

  )٪95(لمئوي

حق الامتیاز 
 000 25  722 1 730 6 981 19  675 1 518 5  / التنازل

  حق الامتیاز

  
5 472 1 709 19 750 5 769 2 000 20 000 

 000 51 000 1 081 10 714 19 700 169 6  التنازل  
 

یقدر بـ  2018و  2017استقرارًا نسبیا في سعر حق الامتیاز بین عامي  ذلك نلاحظبالإضافة إلى 
نازل بشكل ملحوظ بنسبة ارتفع سعر التّ  المقابل،على التوالي. في   ²م/دج 5769و   ²دج/م  5472
حظ من خلال دراسة البیانات التي تم . نلا²²دج / م 10081 إلى ²دج/م 6169أي من  ٪ 63.4

مما ترتب عنھ  ²دج/م 43667عر بـمتوسط السّ  ولقد قدّرتنازلا  12تحصیلھا أن ولایة وھران سجلت 
  ارتفعا في أسعار التنازل.

مشاریع  المناولة فيیمكن تفسیر ھذه الزیادة في عملیات التنازل في المنطقة بالطلب الناجم عن تطویر  
  .انیكیة التي تطورت فیھا مؤخرًاالصناعة المیك

  

 

  الخاتمة
ھ فانّ  2018الصناعي للسنة المالیة  التي تعكس ظروف سوق العقار الأرقام الاجمالیةأخذا بعین الاعتبار 

 :على وجھ الخصوص الاستنتاجات،یمكننا استخلاص بعض 

  ناعي؛ الصّ  ارسوق العقّ التأثیر المباشر للتدابیر المتعلقة بترقیة الاستثمار في قطاع الصناعة على
 .أي انھ یرتبط ارتباطًا وثیقًا بظروف النشاط الصناعي

 لا تزال لكیفیة حق الامتیاز أثر تصحیحي لسعر السوق. 

 


